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Révfülöp Nagyközség képviselő-testülete 2009. szeptember 7-i ülésére

Tárgy:  Hotel Révfülöp Kft.  településrendezési szerződés kötése 
Előterjesztő:
Miklós Tamás polgármester
Előkészítette: Hamarné Szöllősy Emília jegyző
Tárgyalja:     Gazdasági, Településfejlesztési és Turisztikai Bizottság

Tisztelt Képviselő-testület!

A Hotel Révfülöp Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. 2008. májusában levélben fordult az Önkormányzathoz, amelyben kérte a tulajdonában lévő területre (1179/2. hrsz. – 9952 m2 üdülőépület és udvar) vonatkozó HÉSZ saját költségviselése melletti módosítását. 

A Képviselő-testület 2008. szeptember 8-i ülésén a 76/2008. (IX.8.) számú határozatával a Hotel Révfülöp Kft. révfülöpi üdülőhelyi fejlesztési elképzeléseit elviekben támogatta és a  Kft-vel a település érdekeinek szem előtt tartásával településrendezési szerződést kötéséről határozott. A településrendezési szerződés végleges tartalmát a képviselő-testület alakította ki. 

A településrendezési szerződés megkötésre nem került. 
A Hotel Révfülöp Kft. 2009. július 15-én érkezett levelében korábbi leveleikben foglaltakra hivatkozva jelezte, hogy a meglévő szálloda fejlesztési elképzeléseiket továbbra is fenntartják, azonban a kialakult gazdasági helyzetre való tekintettel a fejlesztési elképzeléseiket át kellett értékelni. A turizmusfejlesztési ROP-os pályázaton vissza nem térítendő támogatást, illetve a beruházáshoz szükséges banki finanszírozást nem sikerült megszerezniük. 
Olyan döntés született, hogy a szállodát az idei szezonra megnyitják és a következő években amíg a gazdasági helyzet nem javul a szálloda üzemeltetését folyamatosan fenntartják. 
Levelükben nyilatkoztak, hogy a szálloda fejlesztési elképzeléseik mellett szívesen részt vállalnak  Révfülöp település turisztikai fejlesztésében.  Az önkormányzat turisztikai fejlesztési tervei megvalósításához 1,5 millió forint vissza nem térítendő támogatást biztosítanak, amennyiben az önkormányzat is támogatja a társaságot. 

Kérelmük továbbra is a HÉSZ módosítására irányul,  szeretnék a saját 1179/2 hrsz. alatti területük 30 %-os beépítési és 12,5 méter építménymagasság biztosítását, valamint a szomszédos önkormányzati tulajdonú 1178/8, 1178/10, 1178/11 hrsz. ingatlanok hasznosítására  vonatkozóan is kérnék a HÉSZ módosítását. A HÉSZ módosításával kapcsolatos tervezési díjat teles egészében a társaság magára vállalja. 
Fentiek figyelembe vételével a Révfülöp Nagyközség Önkormányzata és a Hotel Révfülöp Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. közötti módosított Településrendezési Szerződés tervezetét elkészítettük, mely az előterjesztés mellékletét képezi. 
HATÁROZATI JAVASLAT

Révfülöp Nagyközségi Önkormányzat  Képviselő-testülete a Hotel Révfülöp Kft. révfülöpi üdülőhelyi fejlesztési elképzeléseit elviekben továbbra is  támogatja, és  a település érdekeinek szem előtt tartásával  Településrendezési Szerződést  köt. 
Felhatalmazza a polgármestert a Hotel Révfülöp Kft.-val történő Településrendezési Szerződés aláírására, a szerződés 9. pontjában írt tervezői szerződés aláírásához szükséges hozzájárulás megadására és a településrendezési hatósági eljárás megindítására. 
Felelős:   Miklós Tamás polgármester

Határidő:  2009. szeptember 30. és folyamatos. 
Településrendezési Szerződés

Amely létrejött egyrészről

Révfülöp Nagyközség Önkormányzata

Székhely: 8253 Révfülöp, Villa Filip tér 8.

Képviseli: Miklós Tamás polgármester 

a továbbiakban: Önkormányzat és

Hotel Révfülöp Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.

Cg.: 01-09-892844, 

Székhely: 1118 Budapest, Bozókvár u. 12.  

Képviseli: Novák Ernő ügyvezető 

a továbbiakban, mint Fejlesztő,  felek együttesen említve: Felek
mint a cél megvalósítója között
Révfülöp Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete    /2009. (IX.7.) sz. határozatában foglalt felhatalmazás alapján, a mai napon és helyen a következő feltételekkel

I.

Előzmények

Új tulajdonosi kör 2007 decemberében megvásárolta a Magyar Államtól a Hotel Révfülöp Kereskedelmi és Szolgáltató Kft által bérelt ingatlant,  és a korábbi bérlő üzletrészeit. 

A Hotel Révfülöp Kereskedelmi és Szolgáltató Kft (továbbiakban Fejlesztő) új tulajdonosi köre és menedzsmentje levélben tájékoztatta Révfülöp Nagyközség Önkormányzatát (továbbiakban Önkormányzat), hogy „a jelenlegi szálloda teljes átépítésével és bővítésével új, 4 csillagos családi-wellnes hotelt” szeretne létrehozni a tulajdonát képező ingatlanon (Révfülöp Halász u 37.szám – 1179/2/ hrsz.).

A Fejlesztő 2008. tavaszán a meglévő szálloda teljes átépítésére és új wellness szárnnyal való bővítésére vonatkozó építési engedély terveket készített, amelyet Révfülöp Nagyközség Képviselő-testülete – a helyi rendezési terv előírása szerint – 2008. április 14-i ülésén véleményezett és 28/2008. (IV.14.) határozatával az átalakítással  egyetértett. Egyúttal a Képviselő-testület felhívta a Hotel Révfülöp Kft. figyelmét, hogy az 1178/9. hrsz. alatti ingatlan közterület, parti sétány az önkormányzat tulajdonát képezi, amely területrész használatát nem biztosítja.
A Fejlesztő levélben kérte a tulajdonában lévő területre vonatkozó HÉSZ saját költségviselése melletti módosítását.

I. A szerződés célja

1.

A Felek jelen okiratban 1997. évi LXXVIII. tv. 30/A. § felhatalmazása és korábbi megkeresés és tárgyalásaik alapján jövőbeni együttműködésük céljait és alapvető feltételrendszerét határozzák meg. 
2.

A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen okiratban meghatározott célok elérése érdekében, mindkét fél gazdasági érdekeit szem előtt tartva tartósan együttműködnek, a szükséges szerződéseket a másik fél felhívására haladéktalanul aláírják, a szükséges jognyilatkozatokat az arra nyitva álló határidőn belül megteszik a másik fél,  valamint az illetékes hatóságok felé és vállalják a szükséges eljárások minél rövidebb idő alatti lefolytatását.

3.

A Felek rögzítik, hogy a Hotel Révfülöp Kft. (Cg.:01-09-892844, székhely: 1118 Budapest, Bozókvár u. 12.) kizárólagos tulajdonában áll a Révfülöp 1179/2. hrsz. alatti 9952 m2 alapterületű ingatlan (továbbiakban együtt: Ingatlan.)

4.

A Fejlesztő kijelenti, hogy elkötelezett Révfülöp turisztikai fellendülésének támogatásában és a település fejlődésében. Ennek egyik zálogaként az Ingatlan tekintetében fejlesztési elképzelést tártak a települési önkormányzat elé.

5.

A Fejlesztő a település fejlődésének egyik, de legfontosabb útjának a turisztikai forgalom fellendülésében látja, amely megítélése szerint a település, a helyben lakók és a helyi vállalkozások érdekeivel is teljes körben egybe esik.

6.

A Fejlesztő deklarálja azon szándékát, hogy saját maga részéről minden tőle ésszerűen elvárhatót meg kíván tenni annak érdekében, hogy a fenti célok és elképzelések a nagyközség fejlődésében közrehassanak. Gazdasági tapasztalata alapján és megítélése szerint ennek egyik leghathatósabb eszköze a település területén történő, a település adottságaival összhangban álló befektetéssel ösztönzött fejlődési út. A fentiekkel összhangban szükséges azonban olyan feltételek megteremtése, amely a település és a Fejlesztő  érdekeinek kölcsönös szem előtt tartásával a fenti célok megvalósítását segíti elő.

7.

A Felek rögzítik, hogy a Fejlesztő a saját költségén és szervezésében turisztikai fejlesztési célú ingatlanfejlesztést kíván az Ingatlanon végrehajtani a jelen Szerződés 1. számú mellékletét képező látványterv (továbbiakban: Terv) alapján.

8.

A Felek rögzítik, hogy jelen megállapodás célja az Ingatlanra vonatkozó és a látványtervben rögzített beruházásokra vonatkozó településrendezési tevékenység előkészítése a Fejlesztő által, saját költségére, a településrendezési tervek, helyi építési szabályzat - egyeztetett program alapján történő - kidolgozásának finanszírozása.

II. Fejlesztő kötelezettségvállalásai

9.
 Fejlesztő kötelezettséget vállal, hogy a 7. pontban meghatározott cél megvalósítása érdekében a   településrendezési terv, a Helyi Építési Szabályzat módosításával  kapcsolatban a tervezőtől árajánlatot kér, a tervezési szerződést – az önkormányzat előzetes hozzájárulását követően  - megköti, a  felmerülő költségeket teljes egészben magára vállalja, azt számla ellenében, teljesítés igazolás kiállítását követően  a  tervezést  elvégző részére közvetlenül  megfizeti..
10. Fejlesztő kötelezettséget vállal, hogy a révfülöpi Önkormányzatnak -  turisztikai fejlesztési terveinek megvalósításához -   1,5 millió forint vissza nem térítendő támogatást nyújt, melyet a településrendezési terv módosításának megrendelése időpontjában átutal. 
11. Fejlesztő kötelezettséget vállal, hogy a Hotel üdülőszálló üzemeltetését  a fejlesztés megvalósításáig is fenntartja. 
III. Az Önkormányzat kötelezettségvállalásai

12. Felek megállapodnak és az Önkormányzat kötelezettséget vállal, hogy a 7. pontban meghatározott cél érdekében az előzetes tervek  alapján a szükséges településrendezési hatósági eljárást  - a tervezői szerződés   megkötésétől  számított 15 napon belül  - megindítja.

13.

Önkormányzat kötelezettséget vállal – amennyiben magasabb szintű jogszabályok lehetővé teszik -, hogy a helyi építési szabályzatában az Ingatlanokra vonatkozóan 30%-os beépítettséget és 12,5 méter építménymagasságot fogad el.  Az elfogadás előfeltétele, hogy a Hotel Révfülöp Kft. megkezdje a szállodával kapcsolatos felújítási munkálatokat.

14. Az önkormányzat kötelezettséget vállal, hogy a szerződés 10. pontjában írt támogatás összegét kizárólag Révfülöp turisztikai fejlesztésére használja fel. 

IV. Egyéb rendelkezések

15.

A Felek megállapodnak, hogy a településrendezési eszközök véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedésekről, a településrendezési eszközökön végrehajtandó változtatások kötelezettségéről, a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségről a felmerüléstől számított 3 munkanapon belül egyeztetnek.

16.

A Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerződésben írt megállapodásuk bármely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné, érvényesíthetetlenné vagy törvényellenessé válna, a megállapodás többi része akkor is változatlan tartalommal érvényben marad, és a Felek kötelesek a lehető leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és jóhiszeműen eljárva elfogadni egy jogszerű rendelkezést, amely a legközelebb áll megállapodásuk céljához, és ugyanolyan gazdasági hatása,  illetve eredménye van.

Révfülöp, 2009.  szeptember 

…………………………………………….                                  ......…………………………………...

Révfülöp Nagyközség Önkormányzata


              Hotel Révfülöp Kft.
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