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1. ELOZMENY

A Révfiilop Nagykézség Onkormanyzata (8253 Révfuldp, Villa Filip tér
8.) megbizta az INGATLAN-ST Kft-t (8200 Veszprém, Szabadsag tér 2.),
hogy végezze el a Révfuldp beltertiletéen Iévd 157. hrsz-U beépitetlen terilet
értékelését.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés a Megbizd tajékoztatasa szerint értékesités céljabdl valt
szilkségessé.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos - a
Megbizé altal biztositott dokumentumokat:

- Helyszinrajz

- Tulajdoni lap (2008.06.19.) A tulajdonos kepvisel6jének nyilatkozata
alapjan régzitjuk, hogy tartalma megegyezik a mai allapottal.

A helyszini szemle 2011. majus 3-an tortént Muiller Marton az
6nkormanyzat képviseletében, valamint Steinbach Istvan értékbecsld
jelenlétében.

A helyszini szemle folytan felllvizsgalatra kerllt az ingatlan adottsaga,
kérnyezete, valamint a kdézmivekkel valo ellatottsaga és egyéb érték
befolyasolé tényezék. A helyszinen az ingatlanrél fényképfelvételek
késziltek.

A helyszini vizsgalaton tulmendéen tajékozédtunk az adott tipusu és jelleg(i
ingatlanok altalanos piaci helyzetérél, valamint a kérnyékén kialakult helyi
ingatlanviszonyokrol.
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4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1 Telekkényvi adatok

Cim: Révflulép, belterulet
Ovezeti besorolas: Laké 6vezet
Helyrajzi szam: 157

Terllete: 753 m2
Megnevezése: Beépitetlen terulet

Tulajdonviszonyok: Révfiilop Nagykézség Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1.

Terhelések: Tulajdoni lap lll. része tartalmazza.

4.2 Altalanos leiras

Az értékelt ingatlan kézvetlen utkapcsolattal rendelkezik a Hajnal utca
vonatkozasaban. A terllet kbzel négyzet alaku, déli lejtésli, harom oldalrél
bekeritett a szomszédos ingatlanok keritéseivel, az utcafrontrél
bekeritetlen.

Megkozelithetéség:

A 71. sz. fékbzlekedési utrél kdzvetlen lehajtassal a Kali utra, majd a Hajnal
utcardl kézvetlen telekkapcsolattal, aszfaltos Uton at érheté el.

Kozmivesitettség technikai felszereltség:

Az ingatlan viz, villany, gaz és csatorna vonatkozasaban kézmdivesithet6 a
Hajnal utcarol.

4. 3 A beépitetlen teriiletek jellemz6i, leirasa:

Az Lke-1-a dvezet egyedi és részletes elbirasai:
e Minden, a megengedett telekméret és a telekszélesség 70 %-at eléré
épitési telek beépithetd.

e A mar beépitett 700 m2-nél kisebb telken Uj épiilet épitésére, illetve a
meglévé épulet bbvitésére épitési engedély csak a meglévd
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beépitettségnek megfeleléen, illetve az &vezetben a megengedett
beépitettség mértékéig adhato.
e A kialakithat6 legkisebb telekterilet 700 m2. A telek hatarok legkisebb
megengedett mérete legalabb 20 m.
Az U épuletek szabadonall6an helyezhetéek el.
A terileten oldalhataron alléan, ikresen formaban is épithetd épiilet, ha
a kotelezd tliztavolsagok biztosithatok a szomszédos beépitések
mellett.
A telkek maximalis beépitettsége 25 %.
a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,50 m.
az épitési telkek legalabb 65 %-a zoldfeluletként alakitando ki.
A szintterlleti mutatd megengedett mertéke: 0,40, illetve kialakult
esetben ennél magasabb is engedélyezhetd, a meglévé Aallapot
mértéke szerint.

5. ERTEKELES
Ertéknovels tényezodk:

- Az ingatlan fekvése
- Balatonhoz viszonyitott tavolsaga

Ertékcsokkentd tényezok:

- Kdézmivesitettség
- Jelenlegi valos telek kialakitas

5.1 Ertékelés médszere

Az ertékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozul a piaci informaciok
elemzésére épillé OGsszehasonlitdé mobdszer alkalmazasat tartottuk
célravezetének.

A koltség alapu értékelési modszer:

Az értékbecslé meghatarozza, hogy az adott ingatlant mai aron milyen
koltséggel lehet elballitani. Majd ezt az dsszeget korrigalja az ingatlanon
lathaté avulassal és a felujitasok Osszegével. Az épitési telek értékét
azonban piaci alapon kell meghatarozni. Az ingatlan kéltség alapu 6sszege
és az ingatlan piaci alapon megallapitott értéke adja meg az ingatlan
értékét.

Piaci adatok 6sszehasonlité elemzésére épiilé modszer:
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Olyan eljaras, melynek soran az értekelést vegrehajté szakerté az
értékelendd ingatlan elemeit ©6sszehasonlita az adott kérzetben a
kézelmultban értékesitett, vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan a szikséeges
kiigazitasokat.

Minél kozvetlenebb ésszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a
becsérték.

Az 6sszehasonlitd alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgalnak:
- realizalt Gzlet szerinti ar

- értékesitesi idépont

- elhelyezkedés

- megkozelithetéség

- infrastrukturalis ellatottsag

- méret

- miszaki allapot

Az értéket az ingatlan kérnyezetében talalhatdé hasonld tipusu ingatlanok
kinalati és eladasi adatainak felhasznalasaval hataroztuk meg.
Ertékbefolyasolo tényezdk kézil sulyozottan az alabbiakat vizsgaltuk:

- az ingatlan fekvése, megkozelithetésége telepllésen belili
elhelyezkedése,

- jelenlegi kialakitas, infrastrukturalis ellatottsag

- funkciok és alaprajzi kialakitas 6ésszhangja

- miuszaki szinvonal és karbantartottsag.

Piaci 6sszehasonlito alapu értékelés

Telek Cin; S Nagysag Ar ! Fajlar _—Kﬁ_zrﬁﬁ.
értékelése m2 (E Ft) (Ft/m2)
Révfillop, Muskatli utca 2.000 11.000 . 5.500 rész
Révfulsp, Didfa utca 1.182 6.500 5.499 rész
Révtiildp, Aranyhid 1.526 6.400 4.194 rész
Korrekeid - 15 % (kozmiivek és ingatlanpiaci Atlag: 5.064 Ft/m2
helyzet miatt)
Korrekeios atlag értéke: . _ 4.304 Ft-ﬁr-lz
”Telek mérete: ) : 753. m2 ]
Telek értéke: 3.240,912"Ft
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Az értékelési modszerek kdzil a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé
maoédszer megbizhatdan tikrézi az ingatlan valés piaci ertékét.

A fentiek figyelembevételével a beépitetlen terilet jelenlegi tehermentes forgalmi
értéke kerekitve:

3.241.000 Ft,

azaz
Harommillio-kettészaznegyvenegyezer forint.

Az értékbecslés érvényessége 90 nap, lasd a 25/1997. (VII.01.) PM rendelet 5.§-a.
Az értékelés alapja tiszta tehermentes tulajdonjog, tehat az altalunk meghatarozott
forgalmi érték figyelembe veszi az ingatlant érinté jogokat és terheléseket, de azt
nem befolyasolja.
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Mellékletek:

- Helyszinrajz
- Tulajdoni lap
- Fényképfelvételek
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Kérzeti Féldhivatal Tapclca
Tapolca

8301 Tapolca, H&s6k tere 11. Pf. 122,
Tel.:06/87/511-280 Fax:06/87/511-281

Tulajdoni lap mésolat-teljes

2008.06.19 11:40:58

REVFULOP
belterfilet HRSZ: 157

0ldal: 1 /1
Ugyintézs:
Sés Istvanné

Szektor : 53
Térképszelvény : 5

1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok

jel muv.&dg (kivett)min.o. ha, m2

kivett : " 753
beépitetlen tertlilet

Fb&ldrészlet &ssz.: 753

II.

kat.jov.
/AK, £ill./

régz ---------=

3. Bejegyzd hatérozat: 36821/1991.12.16

Tul.hdnyad:1/1

Jogcim: AtszAllds , 36821/1591.12.16

Jogdllas: tulajdonos

Alosztdly adatok
ha,m2 kat.jov.
/BK,£ill./

Jogosult neve: REVFULOP NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA Torzsszdm: 15427580
Cime: 8253 REVFULOP Villa Filip tér 8 -

III.

fham weudegus

BEJEGYZEST NEM TARTALMAZ

Megrendelo kényv széma: 30002/199/2008

Az illetékekrsl sz6ld 1990. évi XCIII.

tv. méd.-rb6l, valamint a

tulajdonilap-médsolat igazgatdsi szolgdltatdsi dij&rél sz616 1996.
évi LXXXV. tv. 30-31. §-a alapjin dijmentes. A tulajdoni lap
masolat a kiadédst megeldzd napig az eredetivel megegyezik.

Tapolca, 2008.06.19

N

Sés Istvanné
fémunkatéars
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