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Hivatkozott szamu levelében a Réviiildp Nagykdzség teriletét érinté telepiilésrendezési
eszkdzok modositasaval kapcsolatban elkészitett véleményezési dokumentaciordl kérte

végsd (zard) szakmai véleménylinket.

A Reévilldp Telepllésrendezési eszkbzeinek részteriiletekre t6rténé médositasa /
Aléidmaszté és jovahagyandd munkarészek / 314/2012. Korm.r. 40. § végso (zard) szakmai
- véleményezési tervdokumentécié” megnevezésl, 2015. jUnius havi keltezés( dokumentaciot
attekintettem, és a felepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési
stratégiarc! és a telepllésrendezési eszkizokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelét (a tovabbiakban: Eljr.) 40.§ (2)
bekezdése szerinti eljdrds keretében, allﬂjge_mtesznrmta“\s“lm_rgnlpgn eljarva zaro
véleményemet az alabbiak szermt adom meg
cmenyemet a

e

Tervezési feladat: ‘

A telepllésrendezési eszkdzék modositasa (a tovabbiakban: médositas) a lakossagi
kérelmek soran felmerlilt mddositasi igények, a korabbi terv aprébb hibajavitasai, valamint
az onkormanyzat altal fontosnak vélt fejlesztési elképzelések miatt valt sziikségesss.

»L” Lakossagi kérelem részteriilet moédositasai:

L3.,, L31.: 1410/43 hrsz-0 és 1423 hrsz-0 Mk-2 jell kertes mezdgazdasagi terliletek
atsorolgsa. ' E
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it Gdils dvezetl terDietek (Ul ) lakdbvezeibe 6rténd alsornlass

{Lke),

L16.: A 303 hrsz-U ingatlant érintd 304 hrsz-U Ut szélesitésének modositasa, a 017/3 hrsz-G
ut megsziintetése, valamint a 303/16-22 hrsz-okra tervezett zoldterilet megsziintetése. A
tertilet melletti 013/1 hrsz alatti ingatlan belteriiletbe vonasa.

L17.: A Kévirag utca és a Bodonyi kéz kézétt tervezett 6sszekétd Gtszakaszoknak, a 889,

867, és 868 hrsz-U mgatlanokat érinté torlese
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: A 121 hrsz-U ingatlanon lévé epulet teraszat ermto szabalyozas moédositdsa és az
uduloteruletl (Ui) besorolés kertvarosias lakoovezetbe (Lke) torténd atsorolasa.
L22.: 1410/38 hrsz-U szolbterlilet és kdrnyezetének telkei déli oldaldn kuelo!t épitési zo6na
modositasa.
L26.: Vincellér u. ~ Petdfi u. ~ Mandula u. altal hatérolt Lke-2-nt jelli 6vezetbe sorolt telkek
megoszthatosaga.
L30.: Kdvirag u. 10. sz. alatti 907 hrsz-U zsakutca utolsé telke, az Lke-2-kt jeld dvezet
médositasa. ’ ,
L33.: A 2324 hrsz-U telek kialakitasa a tényleges, tdbb évtizedes terlilethasznélat szerint.
L35.: A 2352 hrsz-U Ut 2350, 2351 és 2357/5 hrsz-Ui ingatlanokat érint6 szakaszanak toriése.
L37.: Haldsz utca menti hétvégihazas tduléterilet (Uh) évezetében az épitménymagassag
ndvelése.

»F” Onkormanyzati fejlesztési elképzelések szerinti modositasok:

F1.: A teleplilés nyugati hatardaban a Z-2 és Z-3 jel(i dvezetben szabadidékézpont (pl.
kalandpark, sportkdzpont stb.) létrehozasa.

F3.: A telepiilés terilletén az UU-1 jelli udildhazas ovezet tovabbi megtartasanak
felulvnzsgalata.

F4-6.: Hajoallomas mellett tervezett vitorlaskikété és kiszolgald létesitményei.

F7.: Szigeti strandon mikddd kertmozi lefedése.

F8.. Hotel Revflulop felljitasa céljdval és mellette 1évé Onkormanyzati telek fejlesztése
céljaval a 1179/2 és 1178/8 hrsz-U terliletek Ovezeti atsorolasa.

F9.: A jelenlegi Kemping megtartasa.
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woda kbz északi részén a szabdlyozasi vonal toriése.
‘S%a, A 1089 hrsz-( kdzlekedési terlilet szabalyozasanak tbriése,
16.: Az Uh 6vezetben a 4,5 méter épitmény magassag 5,5 méterre térténd névelése.
18.: A kerltés épitésével kapcsolatos szabélyozas feliilvizsgalata.
19.: Kertépitészeti terv kételezés eldirasanak felilvizsgalata a HESz-ben.
20.: Temetd Svezetének épitési eldirasokkal torténs kiegészitése.

A fentiekinez kapcsoiodoan szereiném javasoini, nogy'az”elkbvetkezokben a modositasok
kezelhet6sége és atlathatésaga érdekében - attdl fliggetlendil, hogy kinek az érdekében
tortenik a modosiths - az egymassal ésszefliggd, vagy azonos, illetve terlletileg
Gsszetartozd médositasok egy moédositasi teriiletként legyenek kezelve.

Elézmények:

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa a 109/2014.(VII1.26.) Snkormanyzati hatarozattal
elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepcio alapjan, teljes eljaras keretében tortént.
A moédositds érintette
- @ modositott, 79/2003.(X.1.) sz. hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti tervet
(a tovabbiakban: TSZT), és
- a modositott, 5/2008.(111.31) sz. rendelettel elfogadott Szabdlyozasi tervet és Helyi
Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban: HESZ).

Az Ejr. 45, § (2) bekezdés a) pontjanak lehetéségével élve, a modositast az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6lé 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos (a tovabbiakban: régi OTEK) tartalmi
kévetelmenyei alapjén és az Ejr. VI. fejezetének eljarési szabalyai szerint végezték el.

A véleményezési dokumentaciéval kapcsolatos megallapitasok:

A véleményezési dokumentaciot a Z.E. MUHELY KFT. (1116 Budapest, Zsurld kdz-5.)
allitotta Ossze. Telepliléstervezd Horvath Adrienne (TT/1 13-1095) és Czene Eva (TT/1 12-
0160) volt.
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A vélemeényezési eljarast az dnkormanyzat lefolytatta.
Az Allami féépitészi (kdzbensd) véleményt a Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
- Orokségvédelmi Hivatal Alraml Féépitészi lrodaja az SOD/08/110-15/2014. szamu levelében

adta meg.

A megkeresett allamrgazgata& szervek velemenye eszrevetele a dokumentacmhoz” o

" Csatoiasra keruit.
Az énkormanyzat a 101/2015.(VIl.6.) Kt. hatarozataban a véleményezési eljarédst lezarta.

Jovahagyasra keriilé anyaggal kapcsolatos észrevételek:

Telepiilésszerkezeti terv modositasa, hatarozat-tervezet:

A teleplilésrendezési eszkdzok jovahagyandd es koételezd aldtamaszté munkarészeit a régi
OTEK rdgziti. A zaré véleményezésre benyujtott dokumentécié a régi OTEK 3. és 4. §-a
szerinti tartalmi kdvetelményeit részben kielégitik. '

A dokumentacié a régi OTEK 3. § (3) bekezdése szerinti kdtelezé alatamaszté szakagi
munkarészeket, melyekre a 4. § (5) bekezdése alapjan a szabdlyozési terv esetében is
figyelemmel lehet [enni, nem tartalmazza.

A jévahagyashoz kérem a dokumentéciot az alatamasztd munkarésszel is kiegésziteni.

Javaslom a hatarozat-tervezet szovegét ugy pontositani, hogy a médositandé terviap szdma
illetve, hogy az milyen szami melléklet is szerepeljen a bevezet® részben. Tovabba, a
tablazatban a ftervezett fejlesztés helyett — tartalma alapjan — javaslom inkabb a
madositassal érintett teriifet megnevezést alkalmazni. : ‘

A TSZT/M IIl. jelti tervlapon lemaradt az F4-6 szamU modositasi terlilet Iehatérolésa, az F8
és az F10 teriiletek esetében pedig kék és nem zdld szaggatott vonallal lett a lehatarolas
jeldlve. A tobbi terviapra is vonatkozik, hogy hidnyzik a jelmagyaréazat és hogy, a modositott
terlileteken a valtozas szerinti fellileti abrazolasnak kellene szerepelnie.

A jovahagyashoz kérem ezeket javitani.
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LXX § {1) bekezdés i n meghatarozo

rva, a teleplilésiajles z*@s; koncepciordl, az inlegralt teleplilésiejlesziés]
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepliésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
dllamigazgatasi szervek és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen az
alabbiakkal egyeztetve .. . a kovetkezdket rendeli el.”

A kipontozott részben Jogszabalyszerkesztesrél szolo 61/2009. ( 14) IRM rendelet
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megalkotasahoz mely adott szerv, dnkormanyzat vagy szemely veleményenek klkeresere
volt szilkség. Ennek felsoroldsdra az 1. melléklet 7.3.2. pontja ad szfvegezési mintat.

Az Elir. 28.§ (2) bekezdésében foglaltak értelmében, a magasabb szint( Jogszaballyal
ellentétes HESZ rendelkezés a TRE médositasa soran, annak érintettségétol fuggetlenul
hatalyon kivil helyezhetd. _

Ezért javaslom a hatalyos HESZ ¢sszes szintterilet slr(iségi mutatoit tordini, nem csak a
modositandé tertiletek esetében. Ehhez kapcsoléddan kérem javitani az R.méd. 23. §-aban
keretbe foglalt fogalommagyarazatot. Kérem elhagyni a ,hasznos” megnevezést, mivel az
OTEK fogalommagyarazata szerint a brutté szintteriilet nem lehet hasznos, csak a nettd.

OTEK aldli felmentés: :

Az onkormanyzat a zard vélemény megkérésével egyiitt csatolta harom rendelkezést
érintéen az OTEK eldirasainal megengeddbb kévetelmények alkalmazasara vonatkozé
kérelmét.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése értelmében a |-l fejezetben meghatarozott
teleptlésrendezési kdvetelményeknél megengedsbb kdvetelményeket a TRE a bekezdés
szerinti feltételek megléte esetében és csak akkor allapithat meg, ha ahhoz, kiilén kérelemre
az Eljr. 28. § (4) bekezdése alapjan az allami féépitészi hataskérében eljard megyei
kormanyhivatal a zaré szakmai véleményében hozzajarul.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint az OTEK megengeddbb kdvetelményeket a
telepllésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

a) azt killénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovébba

Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1,
Telefon: 88/579-322, Fax: 88/620-006, e-mail: epitesugy@vemkh.gov.hu



Hozzajarulok az 717 modositasi teril

6 dvezetben a HESZ 12. § (10) beke zae:enmk c} pcmtta! vald Kxegesz;ieaahe - miszerint:
valamint &stermel6i piaci tevékenység széamara mobil, szerelhetd standok elhelyezhetéek - |
azzal, hogy az @stermeldi piaci tevékenység és a standok ‘fogalmat a HESZ

fogalommagyarazataban szerepeltetni kell. \ / v
\*ﬁ

A vegso véleményezésre benyuﬁott dokumentamo alapjén az EJI‘ 40 § (2) bekezdes a), o

pontja szerint az aiabbi

zard szakmai véleményt adom:

A 'ta’rgyi teleplilésrendezési eszkbz6k modositasat elfogaddsra javasolom, amennyiben
a fenti hianyossagok, hibédk pdtlésra és javitédsra kerlltek.

Tajékoztatom, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket az Ejr. 43.§ (2) bekezdése
szerint, az elfogadasarol sz6l6 jegyzékényvvel egyltt résziinkre és az eljardsban részt vevé
Osszes éllamigazgatési szerv részére meg kell kildeni.

Kérem, hogy az egységes szerkezet(l telepllésrendezési eszkoztket hatalyba lépésiket
kévetéen papir alapon, hitelesitve, és digitalis adathordozon, “.pdf formatumban is
sziveskedjenek megkiildeni részlinkre.

Felhivom a figyelmet, hogy az Ejr. 43. § (3) bekezdésének megfelelden,
amennyiben a megyei kormanyhivatal, vagy az eljarasban részt vett allamigazgatasi
szerv jogszabalyUtkdzést észlel, ugy tdrvényességi felugyeleti eljarast kell
kezdemeényeznie.

Az Etv. 8.§ (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
teleplilésrendezési eszkdzdk nyilvanossagardl.

Az Epitésugyi Dokumentaciés és Informécios Kdzpontrol, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrdl szol6 313/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdés e) pontja és (2)
bekezdése alapjan a teleplilésrendezési eszkbzbket, a rendeletet és terv-meliékleteket az
elfogadast kévetd 30 napon bellll meg kell kiildeni a Dokumentaciés Kézpont részére.
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