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SZAKERTOI VELEMENY ES FELUJITASI JAVASLAT
a révfiilopi egészséghaz
faszerkezetli teraszaval kapcsolatban
Révfiilop, Villa Filip tér 4.

MEGRENDELO:  Révfiilop Kézség Onkorméanyzata
Révfulop, Villa Filip tér 8. 8253

ALTALANOS ISMERTETES

Révfilop kozség oOnkorményzata attekintette a tulajdondban 1évo épiiletek miiszaki
allapotat, és az egészséghazzal kapcsolatban aggalyok meriiltek fol a szemlét végzokben.
Foleg a diszes megjelenési terasz faszerkezetein fedeztek fel jelentds allagromlast, és emiatt
kezdeményezték a terasz szakértdi feliilvizsgélatat.

Ez alapjan kaptam megbizast a tartoszerkezeti szakért6éi vélemény elkészitésére. A
koriilmények megismerésére helyszini szemlét tartottam 2015. mdjus 7-én. A szemle els6
részén részt vett Kondor Géza polgarmester és Miiller Marton miiszaki ligyintézd is a
polgarmesteri hivatal részérél. Megkaptam az épiilet alaprajzanak masolatat. Feltardsok nem
késziiltek, egyeldre nem is volt erre sziikség. Az épiilet jelenlegi allapotat fényképeken is
megorokitettem. A vizsgalat elsddleges targya a faszerkezetli terasz volt, de a terasz emeleti
szintjének a vizsgalatahoz fol kellett menni a padlésra is, és ebbdl az alkalombol attekintettem
a tetd fObb tartdszerkezeteit is.

Az épiilet nem miiemlék, de a megrendeld jelezte, hogy mindenféle beavatkozasnal szem
el6tt kell tartani az épiilet meglévé megjelenését, és ezt meg kell Orizni.

A MEGLEVO EPULET ROVID JELLEMZESE

Az épiilet az 1910-es években épiilt, eldszor egy maganvilla volt. A masodik vilaghabora
utan allamositottak, és a rendeltetése ekkor partszékhazra valtozott. A rendszervaltozas utan
pedig egészséghdzat rendeztek be a falai kozott, jelenleg is ez a rendeltetése. Az orvosi
rendeldvé valo atalakitasakor jelentds felujitdson esett at, ezek koziil a legfontosabb, hogy a
tet6héjalast kicserélték, a tetéhibakat kijavitottak.

Az épiilet téglalaphoz hasonld alaprajzu, a befoglald alaprajzi méretek: 13,10 mx18,85 m.
A szintek szdma kettd, pince + foldszint. Az aldpincézés csak részleges. Az épiilet magas
tetds, de a padlasra jelenleg csak egy létran lehet feljutni. A keleti oldalon van az emlitett
faszerkezetli terasz, amely folott a padlas is meg van nyitva, és ezaltal egy emeleti terasz
(loggia) is kialakult. Jelenleg nincs semmilyen funkcidja a padlds nehézkes megkozelitése
miatt, de az éplilet megjelenésében hangstilyos szerepe van.

A kovetkezO pontokban roviden ismertetem az egyes épliletszerkezeteket.
Alapozas

Az ¢épiilet falai alatt savalapok késziiltek. A haz foldszintje viszonylag magas ldbazaton
késziilt. Alapozasi hibara utalo jelek nem lathatok.
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Fofalak

A fofalak tomor téglabol késziiltek, a falvastagsag 70 cm. A homlokzati feliileteken
ndvényzet és kiillonféle vezetékek talalhatd. A hasznélaton kiviili vezetékeket vissza kell majd
bontani.

Fodém

A fo6dém fagerendas boritott szerkezet, a felsé deszkaboritason vékony homokteritéssel €s
padlasburkol6 téglaval. Egy helyen a fodém ki van bontva, itt a faszerkezetek jo allapottak.
Egy masik helyen felfiiggesztett fodémszakaszt is talaltunk. Végiil egy szakaszon hianyzik a

padlasburkold tégla, feltehetden itt volt régen a kényelmes padlaslépcsé helye. A
fodémszerkezet megfeleld allapota.

A padlédson sok lim-lom van felhalmozva, ezt atvizsgalas utan célszeri elszallitani.
Teto

A véltozatos alaprajznak kdszonhetden valtozatos a tetdszerkezet is. A tetdé egy 60 cm
magas térdfalon all. Alapvetden le van kontyolva a rovid oldalakon, de két szakaszon tiizfal is
késziilt. A thzfalakon ives zarddasu ablakok voltak, ezek be lettek falazva (valaszfal
vastagsagu kifalazassal). A bevilagitasra kis allo tetdablakok szolgalnak, ezek badogozassal
vannak lefedve. A tet6hajlas 42 fok. A szarufdk mérete 12/17 cm, a kiosztasi tavolsag ~90-
100 cm. A tetd kotdgerendas, harom alloszékes, szelemenes szerkezet. A cserépfedés jo
allapoti (kisebb hibaktol eltekintve), de a készitése idején elmaradt a foliaterités €s az
ellenlécezés.

A TERASZ FOLDSZINTI SZERKEZETEI

A terasz alaprajzi méretei: 5,20 mx4,25 m. A terasz feletti fafédémet faragott faoszlopok
tartjak, Osszesen 9 darab, nem egyenletes kiosztasban. Az oszlopok korabbi megerdsités
nyomait mutatjdk. Ezek a beavatkozasok az ideiglenességet jelzik, nem illenek a terasz
dekorativ megjelenéséhez. Eldrehaladott korhadas lathato az als6 gerendan.

Az oszlopok kozott faszerkezetli mellvéd/korlat késziilt, kivéve a bejarati mezot. A
korlatelemek diszesek, egyediek. A padozatot add keramiaburkolatot cementsimitas
szegélyezi, ez tobb helyen at van repedve.

A TERASZ FELSO SZINTJE

A terasz folott a tetd meg van nyitva, és a padlastérben le van rekesztve egy loggia, amely
részben falazassal, részben paldnkkal van hatarolva. Jelenleg hasznéalaton kiviil van, mert
nincs padlasra vezetd 1épcsd. A padozat hajopadloval késziilt, a toldas helye valtakozo. A
ferde hatdrolast és a mennyezetet add lambéria tolddsa viszont mindegyik elemnél ugyanott
van. A korlatelemek igazodnak a foldszinti mintdzathoz. A héaz disze a loggia nyilasat feliil
keretezd diszes famunka. Sajnos az attort, ,,csipkés” famunka egyes elemei hidnyoznak (pl.
fagdmbok).
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A tetOt tartd szelemenek végei karosodottak. A tetd szétnyilasanak megakadalyozasara
vonovasat alkalmaztak két helyen, kb. derékmagassdgban. Az egyik a mellvéd kozelében
helyezkedik el, ez nem nagyon zavar senkit, de a masik keresztezi a loggiat. A feltjitas soran
ezt ki kell majd valtani.

A TETOSZERKEZET VIZSGALATA

A tetészerkezeten kisebb hianyossagok és hibak lathatok. A bevilagitasra szolgald allo
tetdablakok mindegyike problémés. Valamelyik meg van ddlve, valamelyiknek hibas a
vizelvezetése stb. Foként a tetdablakoknal (de masutt is), bedzott a tetd, a szarufak itt
karosodtak. Néhany helyen a talpszelemen is korhaddsnak indult.

MINOSITES

A vizsgalt épiilet minSsitését a TSZ 01-2010 Epiiletek megépiilt teherhordé szerkezeteinek
erotani vizsgalata és tervezési elvei cimli miiszaki irdnyelv alapjan végeztem el. A szerkezet
mindsitése az erdtani kovetelmények kielégitése szempontjabol lehet megfelels allapotu,
tiirheto allapotu €s veszélyes allapotu.

Megfelel6 allapotu a szerkezet, ha
— a hasznalati tapasztalatok alapjan, vagy
— az erbtani szamitas alapjan, figyelembe véve a hasznalati tapasztalatokat, vagy
— a prébaterhelés alapjan, figyelembe véve a hasznalati tapasztalatokat kielégiti az
erétani kovetelményeket.

A medfelelbnek mindsitett szerkezet rendeltetés szerinti hasznédlata korldtozads nélkul
megengedhetd.

Tiirheté allapotu a szerkezet, ha a ,megfelel6” allapot feltételeinek nem tesz eleget, de a
kovetkezd feltételek egyidejileg teljesulnek:

— szemrevételezéssel csak kisebb, a szerkezet tovabbi mikodését nem veszélyeztetd
karosodasok észlelhetdk;

— aszerkezet rideg tonkremenetele nem varhaté;

— az erBtani szamitas szerint a szerkezet a hatarallapotok elsé csoportjaban (MSZ EN
1990, MSZ 152020 szerinti teherbirasi hatarallapotok) legaldbb a terhek
karakterisztikus érték(i (alapértékli) kombinacidjara, illetve prébaterhelés esetén a
csokkentett kdvetelményre megfelel, fuggetlenll attdl, hogy kielégiti-e a merevségi és
a repedéstagassagi kdvetelményeket;

— a szokvanyosnal gyorsabb allapotromlas veszélyével nem kell szamolni (pl. a 2.4.
szakasz szerinti idével kevéssé romld tulajdonsagu anyagok esetén, de a 2.5.
szakasz szerinti romld tulajdonsagu anyagok esetén a mindsités érvényességét a
varhato romlasi sebességre is figyelemmel kell megallapitani.

A tlrhetd allapotinak mindsitett szerkezetre a kdvetkezé korlatozasok koziil legalabb az egyiket
elé kell irni:
— korlatozott hasznalati idétartamot;
— a hasznalati mod korlatozasét (pl. az Uzemeltetés olyan mdodja, amelynél biztosithato,
hogy a teher a karakterisztikus értéket (az alapértéket) ne haladja meg;
— rendszeres, id6szakonként megismétlédd szakérti ellendrzés gyakorisagat, illetve
hataridéit.
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A rendkivili terhek szempontjabdl tlrhetd allapotunak mindsitheté az a teherhordd szerkezet,
amely a rendkivuli terhekre vonatkozé teherértékek 80%-ara megfelel. Rendkivili tehernek minésul
példaul a foldrengés, tlizhatas (tlizterhelés), robbanas stb.

Veszélyes allapotu az a szerkezet, amely a tlrhetd allapot feltételeinek sem tesz eleget.
Amennyiben életveszély vagy jelentds anyagi kar veszélye all fenn, azonnali intézkedés sziikséges.
Ez lehet a hasznalat — er6tanilag kielégitd helyzetet eredményezd — korlatozasa vagy ideiglenes
felfiggesztése, illetve a szerkezet megtamasztasa (ducolasa) vagy megerdsitése. A veszélyes allapot
felismerésekor az intézkedés, illetve végrehajtadsanak hataridejét is koézolni kell. Az intézkedés
keretében

— a veszélyr6l a megbizét, a tulajdonost és az lUzemeltet6t haladéktalanul tajékoztatni
kell;

— aveszély elharitasara elvi javaslatot kell tenni;

— életveszély esetén a veszélyre és annak elharitasara vonatkozd megallapitasokat az
illetékes épitésugyi hatésagnak be kell jelenteni.

Ez alapjan a vizsgalt épiilet tartoszerkezeti mindsitése: TURHETO. A kovetkezd pontban
Osszegezem, hogy milyen épitési munkakkal lehet kijavitani a bemutatott hibakat. Nem cél a
teljes feljitas, ezt nem is igényli az épiilet, csak a faszerkezetek megindult romlasat kell
megallitani. Végiil javaslatot teszek egyszerlien megvaldsithatd energetikai megtakaritasi
beavatkozasra is.

JAVASLATOK

1. A favazas terasz harom oszlopat ki kell cserélni. Az 0j oszlopok faragasai egyezzenek
meg a megléviéével. A cseréhez a fodémet hidraulikus emeldvel 6l kell emelni. Az 1)
oszlopok ¢és a feliil megmaradé csonk kozott egyedi acélszerelvény teremt kapcsolatot.
Az tUjonnan beépitett faoszlopok stabilizalasdhoz acél vondvasakat kell beépiteni
rejtve, a mellvéd konyokldje alatt. A miivelet a szokvanyos asztalosismereteknél
nagyobb felkésziiltséget igényel.

2. A mellvéd als6 gerenddja korhadédsnak indult, ki kell cserélni.

3. A teraszkorlat konyokléje megoregedett, ki kell cserélni. Az 1) konyoklo
kialakitasanal gondolni kell arra, hogy alatta el kell rejteni az oszlopmerevitd
acélszerkezetet.

4. A teraszt szegélyezd cementsimitas berepedezett, javasolom a kicserélését. Az 1ij
szegélyt polimerbetonbdl célszerl elkésziteni, €s egy milanyag vizorr beépitésével kell
megakadalyozni, hogy a viz végigfolyjon a ldbazaton.

5. Az emeleti teraszt keresztezd vonovasat el kell bontani, ezzel egylitt gondoskodni kell
a sz€Is6 tetészelemen mas modon vald visszahorgonyzasarol.

6. Az emeleti terasznal kinyl6 szelemenvégeket javitani kell.

7. Az emeleti teraszndl a latvanyos, de karosodott oromdiszeket javitani kell, a hianyzo
elemeket (babakat) le kell gyartani és be kell épiteni. Ugyanezt el kell végezni az
épiilet ellenkezd végén, ahol ugyanilyen oromdiszitést alkalmaztak a tlizfal eldtt.
Ehhez be kell allvanyozni a homlokzatnak ezeket a szakaszat.

8. A kinyulo, karosodott szarufavégeket javitani kell a homlokzat fel6l.

9. A tetObevilagito kis allo ablakokat ki kell cserélni, mert mindegyiknek van valamilyen
hibgja. A munka magaba foglalja a badogozast is.

10. A tetdszerkezet talpszelemenjének hibas szakaszait ki kell cserélni.

11. A szarufak néhany helyen kéarosodtak, ezeken a helyeken cserét kell alkalmazni.
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12. A padlason felhalmozoddott lim-lomot le kell hordani, hogy le lehessen teriteni a
hészigeteld paplant a fodémre. A hészigetelés ala dombornyomott parazaro foliat kell
beépiteni.

13. A felujitasi munka nem igényli a haz mikodésének korlatozasat, de a munkatertiilet
lehatarolasara sziikség van. A munkahoz sziikséges elektromos energia rendelkezésre
all.

SZABVANYOK

TSZ 012010  Epiiletek megépiilt teherhordé szerkezeteinek erdtani vizsgélata és tervezési elvei

Sopron, 2015. majus 26.

FENYKEPEK

A dekorativ megjelenésii terasz
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A talpgerenda karosodasa és oszloperdsités

Oszloperdsités ideiglenes megoldassal
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Koltségveteési kiiras

Megrendel6: Révfiildp K6zség Onkormanyzata Vallalkozé:
8253 Révfiilop, Villa Filip tér 8.

Késziilt: 2015.06.01

A munka leirdsa Egészséghdz favdzas teraszanak feldjitdsa és a f6bb
tetdszerkezeti hibak kijavitasa
Révfulop, Villa Filip tér 4.

Tételcsoportok, fejezetek Anyagkdéltség Dijkéoltseg
1.0 Ideiglenes segédszerkezetek Osszesen: 0 0
2.0 Zsaluzds, dllvanyozds Osszesen: 0 0
3.0 Kémiives munkadk Osszesen: 0 0
4.0 Acsmunkdk dsszesen: 0 0
5.0 Asztalosmunkadk Osszesen: 0 0
6.0 Lakatos munkadk Osszesen: 0 0
7.0 Festés, mdzolds, tapétdzds Osszesen: 0 0
8.0 Szigetelési munkak Osszesen: 0 0

Osszesen: 0 0

Anyagkezelési koltség 0,00 % 0

Osszesen: Ft

Altalanos forgalmi ad6 27,00 % +

Osszesen: Ft

Készitette

A szoftwert készitette Kimmer Consult Kft. 70/522-7259



2015.06.01  BATKI Mérnoki Kft. REV_1 2. oldal

Tételszam, tételszoveg,Mennyiség, Egységarak Anyagkdéltség Dijkéltség

1.0/ Ideiglenes segédszerkezetek

1/ 12-610-011-001-30-12010
Ideiglenes munateriilet-lehatarolashoz keritéselem haloval
vagy rekldamtablaval, tlizihorganyzott kivitelben terel6falra
szerelve, elhaszndlddassal, 1900/1500 mm
Mennyiség: 30,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

2/ 12-613-021-001-50-20210
Kapu elhelyezése kész oszlopokra, készre mazolt felilettel,
elhasznalddassal, fonatos vaskapu
Mennyiség: 6,00 m2
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

3/ 12-410-031-036-03-00165
MT mianyag témlGvezeték szerelése és bontasa oszlopra,
tartészerkezetre vagy feszit6huzalra er&atviteli célra, 380
V (300/500 V) 5 x 6 mm2

Mennyiség: 200,00 m
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

Ideiglenes segédszerkezetek Osszesen: 0

A szoftwert készitette Kimmer Consult Kft. 70/522-7259



2015.06.01  BATKI Mérnoki Kft. REV_1 3. oldal

Tételszam, tételszoveg,Mennyiség, Egységarak Anyagkdéltség Dijkéltség

2.0/ Zsaluzas, allvanyozads

4/ 15-313-003-001-18-10100
Tobb pallészint képzésére alkalmas belsé munkaallvany
készitése és bontasa, 3,01-10,0 m palldszint magassagig
Mennyiség: 56,00 m2
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

5/ 15-313-036-004-10-02510
Kidugdallvany készitése és bontasa nyilason keresztill,
palléteritéssel, korlattal, labdeszkaval
Mennyiség: 12,00 m2
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

6/ 15-313-041-001-18-10100
Homlokzati allvany készitése és bontasa szintenkénti
palléteritéssel, korlattal, labdeszkaval, kétlabas,
kétpallds kivitelben 20,00 m magassagig

Mennyiség: 66,00 m2
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

Zsaluzas, allvanyozas Gsszesen: 0

A szoftwert készitette Kimmer Consult Kft. 70/522-7259



2015.06.01  BATKI Mérnoki Kft.

REV_1

4. oldal

Tételszam, tételszoveg,Mennyiség,Egységarak

Anyagkdéltség

Dijkéltség

3.0/ Kémiives munkak

7/ 33-510-K
Teraszburkolat berepedt betonszegélyének kijavitasa
polimerbetonnal, a meglévé beton felvésésével,
zsaluzasaval, betonozdasaval, mlianyag vizorr beépitésével
Mennyiség: 9,60 fm
Anyag egységara:
Dij egységara:

0,00 0
0,00

Komiives munkak 6sszesen:

A szoftwert készitette Kimmer Consult Kft. 70/522-7259
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Tételszam, tételszoveg,Mennyiség, Egységarak Anyagkdéltség Dijkéltség

4.0/ Acsmunkak

8/ 35-250-K
Karosodott talpszelemen cseréje, faanyagvédelemmel, a
teraszfodém megemelése mellett
Mennyiség: 12,00 m
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

9/ 35-510-K
Tet6bevilagitd ablakok cseréje, a régi bontdsaval, az (j
beépitésével, badogozassal, védGkezeléssel

Mennyiség: 5,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
10/ 35-250-K
Kinyuld szelemenek javitasa oromdiszitésnél
Mennyiség: 2,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
11/ 35-250-K
Karosodott szarufa javitasa vagy cseréje, faanyagvédelemmel
Mennyiség: 22,00 m
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
12/ 35-000-K

Szarufavégek javitdsa a homlokzat feldl, a faanyag
védGkezelésével egylitt

Mennyiség: 8,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

Acsmunkak osszesen: 0

A szoftwert készitette Kimmer Consult Kft. 70/522-7259
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Tételszam, tételszoveg,Mennyiség, Egységarak Anyagkdéltség Dijkéltség

5.0/ Asztalosmunkadk

13/ 44K
Teraszmellvéd fels6 fagerendajanak és konyoklGjének
cseréje, az acél kotGelemek elrejtésével

Mennyiség: 9,60 fm
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
14/ 44K
Teraszmellvéd alsé fagerendéjanak cseréje
Mennyiség: 9,60 fm
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
15/ 44K

Terasz sériilt faoszlopainak cseréje, a mennyezet
aladucolasa és hidraulikus eszkézokkel valé megemelése
mellett, az eredeti faragasok megérzésével, kifordulas
elleni megtamasztassal

Mennyiség: 3,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
16/ 44K
Oromdiszek hianyzé babdinak pétlasa az emeleti terasznal és
a tlzfalnal
Mennyiség: 14,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
17/ 44K
Oromdiszek hibas elemeinek cseréje az emeleti terasznal és a
tlzfalnal
Mennyiség: 12,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
Asztalosmunkak osszesen: 0
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6.0/ Lakatos munkak

18/ 45-504-K
Teraszmellvéd oszloptoldasahoz egyedi acélszerelvények
készitése
Mennyiség: 3,00 db
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00
19/ 45-504-K

Teraszmellvéd oszlopmegtamasztasahoz acélszerelvények
készitése és rejtett elhelyezése a konyoklé alatt

Mennyiség: 0,10 t
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

20/ 45-504-K

Emeleti talpszelemen vonorudjanak kicserélése idomacél

szerkezettel

Mennyiség: 0,30 t
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

Lakatos munkak Osszesen: 0
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7.0/ Festés, madzolds, tapétazas
21/ 47-421-002-002-05-12150
Alapmazolas a fellilet megtisztitasaval, portalanitasaval,
acélszerkezeten, alapozofestékkel, voros
Mennyiség: 15,00 m2
Anyag egységara: 0,00
Dij egységara: 0,00
22/ 47-441-002-002-05-12510
K6zbens6 mazolas a fellilet megtisztitasaval,
portalanitdsaval, acélszerkezeten, zomancfestékkel
Mennyiség: 15,00 m2
Anyag egységara: 0,00
Dij egységara: 0,00
23/ 47-461-002-002-05-12510
Atvoné fed6mazolas a felllet megtisztitasaval,
portalanitasaval, acélszerkezeten, zomancfestékkel
Mennyiség: 15,00 m2
Anyag egységara: 0,00
Dij egységara: 0,00
24/ 47-712-002-002-05-12230
Alapmazolas a feliilet megtisztitasaval, portalanitassal,
tagolt fafeliileten, szintelen kultéri alapozéval -
foldszinti és emeleti korlatelemek, emeleti lambéria
Mennyiség: 185,00 m2
Anyag egységara: 0,00
Dij egységara: 0,00

25/ 47-721-002-002-05-12300
K6zbens6 mazolas a fellilet megtisztitasaval,
portalanitdssal, egyszer( faszerkezeten, selyemfényd kultéri
vastaglazurral, dié szinben
Mennyiség: 185,00 m2
Anyag egységara:
Dij egységara:

0,00
0,00

Festés, mazolas, tapétazas Osszesen:
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8.0/ Szigetelési munkdk

26/ 48-510-142-100-33-06090
Eplletek boritott gerendas zarofodémének hdszigetelése,
dombornyomott parazaro réteg lefektetését kovetéen ROCKWOOL

, csupasz k6zetgyapot lemezzel, MULTIROCK PLUS jeld, két
rétegben, 2 x 100 mm vastagsagban

Mennyiség: 210,00 m2
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységara: 0,00

Szigetelési munkak Osszesen: 0
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