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Eléterjesztd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Révfiilop Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Révfiilop Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szold 5/2008.(II1.31.) onkormanyzati rendeletet felvaltd uj
telepiiléstervek készitése jelenleg folyamatban van, mely a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjed igy a
Révfiilop 256, 303/1-26, 303/32-33, valamint 303/37 helyrajzi szdmu ingatlanokra is.

A Képviseld-testiilet 63/2025 (V.26.) hatarozataval — az érintett ingatlanok rendezésével és a teriilet jovObeni
hasznositasaval Osszefiiggésben — megallapodast fogadott el, amely a teriilet egységes telepiilésrendezési
kezelését és a késobbi telekalakitasi, valamint fejlesztési lehetdségek dsszehangolt megvaldsitasat célozza.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdnak iddszakdban fennall annak kockdzata, hogy az érintett
ingatlanokon olyan valtoztatasok (telekalakitds, €pitési tevékenység, egyéb jogi vagy fizikai valtozas)
torténnek, amelyek a készlild szabalyozas megvalositasat befolyasolhatjak, illetve a Képviselo-testiilet altal
elfogadott megallapodasban foglalt célok érvényesitését akadalyozhatjak.

A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok Osszehangolt végrehajtasa, valamint a dontéshozatali
folyamat befolydsmentességének biztositdsa érdekében indokolt az érintett teriiletre valtoztatasi tilalom
elrendelése a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgédlatanak lezarasaig.

A valtoztatasi tilalom célja, hogy a feliilvizsgélat id6tartama alatt az érintett ingatlanok vonatkozéaséban ne
torténjen olyan valtozas, amely a késziilé szabalyozas megvaldsitasat meghiusithatja, illetve a 63/2025 (V.26.)
hatarozataval elfogadott képviseld-testiileti hatarozatban foglaltakat befolyasolhatja.

A valtoztatasi tilalom Iényeges elemeit jogszabaly rogziti, nevezetesen a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 85.§, 86.§. Ezek szerint:

85. § [A tilalmak]

(1) Onkorményzati rendeletben a helyi énkormdanyzat képviseld-testiilete pontosan koriilhatdrolt teriiletre
valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat meg. Az elrendelt tilalomrol,
korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérdl a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete (a fovarosban a
fovarosi onkormanyzat kozgytilése, illetve a keriileti onkormanyzat képviselo-testiilete) a fojegyzo, illetve a
jegyzo utjan tdjékoztatja az érintetteket.



(3) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korlatozni, és azt haladéktalanul meg kell
sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalo okok mar nem allnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom
feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat modositasaval egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom
idotartamara a 86. § (2) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

86. § [A valtoztatasi tilalom tartalmal

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének idoszakara — a telepiiléstervezési szerzodés megkotésétol a helyi
épitési szabalyzatrol szolo rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb hdarom évre — az érintett teriiletre a
telepiilesi onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé onkormanyzati rendelet rovidebb idorél nem rendelkezik —
harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatdsi tilalom megsziinését kéveto két éven
beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint
telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idotartama legfeljebb hdarom év lehet. A kiilon
hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendeld hatosag felhivdasara az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom ala eso teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, tovabba mas, hatosagi
engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknovelo valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A rendelet-tervezetet jelen eldterjesztés szerint elokészitettiik.

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabaly elézetes hatisvizsgalat
elvégzésével felméri a szabélyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat eredményérdl
onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. A hatasvizsgalatot
elkészitettiik és az eldterjesztés mellékleteként csatoljuk.

Szintén elkészitettiik a fenti torvény 18. §-aban foglaltak szerint a rendelet tervezet indokolasat.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a rendelet-tervezetet az eldterjesztés
szerinti formaban ¢s tartalommal elfogadni sziveskedjenek.

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint a jogszabaly elokészitoje
- a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii - elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén
a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.
A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaraddsanak varhato kovetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasadhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.



A rendelet-tervezet cime: Révfiildp Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2026. (IV.....)
onkorményzati rendelete Révfiilop Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Téarsadalmi-gazdasagi hatasa: A késziild6 HESZ-szel nem Osszeegyeztethetd, annak

végleges elfogadasat megel6zd telekalakitdsok és egyéb
beavatkozasok kés6bb egyértelmiien nem lathatd, illetve
végleges jogi kovetkezményekkel jarhatnak, ezért a
jogkovetkezményektdl mentes megvaldsitas kizardlag a
folyamatban 1év6 Gj HESZ elfogadasat és hatalybalépését
kovetden biztosithato.

Koltségvetési hatasa: Nincs.
Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa: Jelentds nincs.
Egyéb hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsa esetén varhatd kovetkezmények: a
telepiilésszabalyozési tervek altaldnos feliilvizsgalatdhoz vald
illeszkedés

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: - személyi: Nincs.
- szervezeti: Nincs.
- targyi: Nincs.
- pénziigyi: Nincs.

INDOKOLAS

Révfiilop Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a Révfiilop 256, 303/1-26, 303/32-33,
valamint 303/37 helyrajzi szdml ingatlanokra vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzok részleges
modositasat dontotte el az 1) telepiilésszabalyozasi tervek vizsgalatahoz valo illeszkedés okan. A valtozasi
tilalom szorosan illeszkedik a folyamatban 1év6 felvalto 1j telepiiléstervek készitéséhez, melyet a KT 98/2025.
(IX.29.) szamu hatdrozataval elfogadott, a 113/2025. (XI.10.) szdmt hatarozatdval inditott el. Az 0j
telepiiléstervek készitésével a Z.E. Miihely Kft. bizta meg az Onkormanyzat.

Rendelet tervezet



REVFULOP NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

/2026. (IV.2.) RENDELETE

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Révfiilop Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
85. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. év CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. § Révfiilop Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete Révfiilop Nagykozség kozigazgatasi teriiletén
1évé Reévfiilop 256, 303/1, 303/2, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9, 303/10, 303/11, 303/12,
303/13, 303/14, 303/15, 303/16, 303/17, 303/18, 303/19, 303/20, 303/21, 303/22, 303/23, 303/24, 303/25,
303/26, 303/32, 303/33, 303/37 helyrajzi szamu ingatlanokra az 1j telepiilésterv €s helyi épitési szabalyzat
elkészitésének idotartamara, annak hatalyba 1épéséig valtoztatasi tilalmat rendel el.

2. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kondor Géza polgarmester dr. Bodnar Attila jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetésre keriilt: 2026. aprilis .......

dr. Bodnar Attila jegyz6



